Preise & Kosten

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Garagen

2,50 % inkl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer

Der Makler-Vertrag mit uns
kommt durch die Bestatigung
der Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Die
Hohe der Courtage richtet sich
nach den ab dem 23.12.2020
in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
So wird die Courtage fir beide
Parteien (Eigentimer und
Kéaufer) jeweils 2,50 % auf den
Kaufpreis inklusive der
gesetzlichen Umsatzsteuer
betragen und ist bei
notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig.

449.000 €
2

Einfamilienhaus mit Ferienhaus und grinem Garten in Garz

Objektbeschreibung

Grol3zugiges Zweifamilienhaus mit separatem Ferienhaus, Garage, Nebengebdude und griinem Garten,
vielseitig nutzbar in Garz

Dieses gepflegte Anwesen in Garz Uberzeugt mit einem durchdachten Raumangebot, einem schén
eingewachsenen Grundstiick und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Auf ca. 780 m2 Grundstucksflache
befinden sich ein grof3ziigiges Zweifamilienhaus sowie ein separates kleines Ferienhaus, eine
interessante Kombination fur Eigennutzer, Mehrgenerationenwohnen, Vermieter oder Kaufer, die
Wohnen und Ferienvermietung miteinander verbinden mdchten.

Das Haupthaus ist in zwei Wohneinheiten aufgeteilt. Die Wohnung im Erdgeschoss verflgt Giber eine
Wohnflache von ca. 135 m2 und bietet gro3ziigige Platzverhaltnisse fur Familien oder komfortables
Wohnen auf einer Ebene. Die Wohnung im Dachgeschoss umfasst ca. 90 m2 Wohnflache und wird durch
einen zusatzlich ausgebauten Spitzboden sinnvoll erganzt. Dadurch entstehen weitere nutzbare Flachen,
die den Wohnwert der Einheit zusatzlich erhéhen.



Angaben zur Immobilie

Wohnflache

Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Stellplatze

Balkone

Baujahr

Letzte Modernisierungen

Verfligbar ab

275 m?
340 m?
757 m?
12

9

4

2

1

1980
2022

nach Vereinbarung

50 m2 Wohnflache auf dem Grundstiick. Dieses bietet interessante Nutzungsmaéglichkeiten, etwa zur
Ferienvermietung, als Gastehaus, fir erwachsene Kinder, als Homeoffice-Bereich oder als Ruckzugsort
mit eigener Privatsphére.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1996 kernsaniert und befindet sich insgesamt in einem gepflegten
Zustand. Die Heiztherme wurde im Jahr 2022 erneuert. In der Dachgeschosswohnung sind noch einige
Renovierungsarbeiten einzuplanen, insgesamt bietet die Immobilie jedoch eine solide und gepflegte
Grundlage mit weiterem Entwicklungspotenzial.

Auch der AuRenbereich weil3 zu Uiberzeugen. Der griine Garten schafft eine angenehme und geschitzte
Atmosphéare. Gepflasterte Hofflachen und Zuwegungen, eine vorhandene Garage sowie zusatzliche
Abstellrdume im Nebengebaude bieten praktische Ergénzungen fir den Alltag und schaffen zuséatzlichen
Stauraum. Das separate Ferienhaus fugt sich harmonisch in das Gesamtbild des Grundstiicks ein. Die
Immobilie vermittelt bereits auf den ersten Blick einen ordentlichen und wertigen Eindruck.
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Ausstattung

Differenzierung Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Kiche Einbaukiche

Boden Fliesen, Parkett, Laminat,
Kunststoff

Kamin Ja

Stellplatzart Garage, Freiplatz

Gartennutzung Ja

Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Ob als klassisches Zweifamilienhaus, als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung, als Wohnsitz
mit zusatzlicher Ferienimmobilie oder als Objekt flr mehrere Generationen, hier stehen dem Kaufer
verschiedene Nutzungskonzepte offen.

Eine Immobilie mit Substanz, Platz und Mdglichkeiten, in angenehmer Lage von Garz auf Rugen.
Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

- Zweifamilienhaus mit zwei Wohneinheiten

- Erdgeschosswohnung mit ca. 135 m2 Wohnflache

- Dachgeschosswohnung mit ca. 90 m2 Wohnflache inkl. zuséatzlich ausgebautem Spitzboden

- separates Ferienhaus mit ca. 50 m2 Wohnflache

- ca. 780 m?2 Grundstuick

- Garage auf dem Grundstiick

- Abstellrdume im Nebengebaude

- Haus wurde 1996 kernsaniert

- Heiztherme 2022 erneuert

- gepflegter Gesamtzustand

- Renovierungsbedarf in Teilen der Dachgeschosswohnung

- griine Gartenflache

- gepflasterte Hof, Terrassen und Zuwegungsbereiche

- vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fur Eigennutzung, Mehrgenerationenwohnen oder Vermietung.
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Lage

Garz ist die alteste und zugleich kleinste Stadt der Insel Ruigen. Der Ort befindet sich im Stden der Insel Riigen direkt an der Deutschen Alleenstral3e in Richtung Putbus. Zu
der auch heute noch durch mittelstandisches Gewerbe und Landwirtschaft gepragten Stadt gehoren die Ortsteile GroR Schoritz, Zudar sowie Karnitz. Mit diversen kleinen
Geschéften, gastronomischen Einrichtungen, zwei Schulen, einer Kindertagesstatte und Arztpraxen finden sowohl Einheimische als auch Gaste der Insel hier wichtige

Versorgungseinrichtungen..



Ausstattung
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Sonstiges

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mit Namen, Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen.
Gern stehen wir Ihnen auch zu einer personlichen Beratung im Bereich Baufinanzierung & Immobilienkauf zur Verfiigung..
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Anbieter

MV-ImmoCenter UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
Frankendamm 69
18439 Stralsund

Zentrale 03831 - 666 18 40
E-Mail wodrich@mv-ic.de
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