Preise & Kosten

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

3,57 inkl. gesetzt. MwSt.

Der Maklervertrag mit uns
kommt durch die Bestatigung
der Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Die
Hohe der Courtage richtet sich
nach den ab dem 23.12.2020
in Kraft getretenen,
gesetzlichen Regelungen
geman 88 656a—656d BGB
zur Teilung der
Maklercourtage. So wird die
Courtage fir beide Parteien
(Eigentiumer und Kéaufer)
jeweils 3,57 % auf den
Kaufpreis inklusive der
gesetzlichen Umsatzsteuer
betragen und ist bei
notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig.

399.000 €

Schones Zweifamilienhaus mit grol3em Grundstick in Alleinlage

Objektbeschreibung

Ehemaliges Bauerngehdft mit saniertem Zweifamilienhaus und grof3ziigigem Nebengelass — ein
Anwesen mit Charakter und vielféltigen Nutzungsmdglichkeiten, das aus Altersgriinden verkauft wird.
Ideal fur Mehrgenerationenwohnen, Hobbys oder Tierhaltung.

Das Haupthaus: zwei eigenstéandige Wohnungen unter einem Dach. Die Erdgeschosswohnung
(Wohnkiiche, separates Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, behindertengerechte Dusche) ist freigezogen
— ideal zur Gestaltung nach eigenen Vorstellungen. Die Obergeschosswohnung bietet grof3e Kiiche,
Wohnzimmer, drei Schlafzimmer und ein Bad mit Wanne und Dusche. Der geddmmte Dachboden bietet
zusatzlichen Stauraum bzw. Ausbaupotenzial.

Vielseitig nutzbar: als Mehrgenerationenhaus, Eigenheim mit Mietwohnung oder mit erganzender
Ferienwohnung.

Technik: biologische Kleinklaranlage vorhanden, Glasfaseranschluss liegt am Grundstiick an.
Grundstiick & Nebengebéude: gro3ziugiges, gepflegtes und komplett eingezauntes Areal mit
ausbaufahiger Scheune/Stallanlage, drei Garagen und weiterem Nebengelass — ideal fir Werkstatt,
Hobby, Oldtimer oder Tierhaltung.



Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze
Balkone

Baujahr

Zustand des Objektes
Verfligbar ab

230 m?
300 m2
7.596 m?
7

5
2
2
1
1920

Teilsaniert

nach Absprache

Fazit: Ein vielseitiges Anwesen mit gewachsenem Charme flir Mehrgenerationenfamilien,
Hobbylandwirte, Tierfreunde und handwerklich ambitionierte Kaufer. Platz, Charakter und
Entwicklungspotenzial an einem Ort.
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Ausstattung

Differenzierung Standard

Bad Dusche, Wanne
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen, Laminat
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Lage

Die Gemeinde Splietsdorf mit ihrem Ortsteil Miiggenwalde liegt im westlichen Vorpommern, eingebettet
in die ruhige, landwirtschaftlich gepréagte Kulturlandschaft zwischen den Hansestéadten Stralsund und
Rostock. Gepragt von weiten Feldern, kleinen Waldern und dem nahegelegenen Flusslauf der Trebel,
bietet die Region jene unaufgeregte Naturidylle, die viele Bewohner und Besucher an dieser Ecke
Mecklenburg-Vorpommerns besonders schétzen.

Lage und Umgebung

Muggenwalde-Splietsdorf liegt rund zehn Kilometer nordwestlich der Kleinstadt Grimmen. Im Siden wird
das Gemeindegebiet vom Fluss Trebel durchflossen, der mit seinen Niederungen und Wasserlaufen ein
landschatftlich reizvolles Naherholungsgebiet bildet — ideal fir ausgedehnte Spaziergdnge, Radtouren
oder Naturbeobachtungen abseits der bekannten Touristenpfade.

Infrastruktur

Die Kleinstadt Grimmen mit ihrer vielfaltigen Infrastruktur — Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindergarten sowie dem DRK-Krankenhaus — ist in wenigen Autominuten erreichbar und deckt
samtliche Belange des taglichen Lebens komfortabel ab.
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Erreichbarkeit
Verkehrstechnisch ist Splietsdorf hervorragend angebunden: Die Bundesautobahn A20 verlauft unmittelbar stidlich des Gemeindegebiets und ist iber den Anschluss

Grimmen-West in rund 13 Kilometern erreichbar. Damit eréffnen sich schnelle Verbindungen sowohl in Richtung Stralsund und Riigen als auch nach Rostock, Libeck, Hamburg
und Berlin. Eine Lage, die landliches Wohnen mit den Vorzugen einer modernen Verkehrsinfrastruktur verbindet — ein Vorteil, der sich besonders fur Pendler und Vielreisende

auszahilt..



r

=

Ausstattung

Allgemein

- Gepflegter Zustand, renoviert, Standardausstattung
- Bei Ubergabe frei werdend

- Teilweise mdbliert

- Auch als Ferienimmobilie geeignet

- WG-geeignet

Lage & AuRenbereich

- Fernblick

- Garten / Gartenanteil

- Terrasse

Bauweise & Fenster

- Kunststofffenster

- Voll unterkellert (Kelleranteil)

Ré&ume & Bader

- Badezimmer mit Dusche und Wanne, mit Fenster
- Separates Gaste-WC

- Einliegerwohnung

- Hobbyraum

- Wasch- und Trockenraum

- Abstellraum
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- Fliesen- und Laminatbdden

Kiche

- Einbaukiiche vorhanden

Stellplatz

- Garage, Carport und zusatzlicher Stellplatz vorhanden
Versorgung & Anschlisse

- Stadtische Strom- und Wasserversorgung

- Satellitenanschluss.
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Sonstiges

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mit Namen, Anschrift und Telefonnummer beantworten kdnnen. Gern stehen wir Thnen auch

zu einer personlichen Beratung im Bereich Baufinanzierung & Immobilienkauf zur Verfiigung.
HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden.

Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben..



Auflenansicht Aulienansicht
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AufRenansicht
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Anbieter

MV-ImmoCenter UG (haftungsbeschrankt) & Co. KG
Frankendamm 69
18439 Stralsund

Zentrale 03831 - 666 18 40
E-Mail wodrich@mv-ic.de
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