Vielseitiges Wohn- und Geschaftshaus — zentrumsnah in Sassnitz

Preise & Kosten

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Garagen

3.57 % inkl. MwSt.

Der Makler-Vertrag mit uns
kommt durch die Bestatigung
der Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Die
Hohe der Courtage richtet sich
nach den ab dem 23.12.2020
in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
So wird die Courtage fir beide
Parteien (Eigentimer und
Kaufer) jeweils 3,57 % auf den
Kaufpreis inklusive der
gesetzlichen Umsatzsteuer
betragen und ist bei
notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig.

249.000 €
1

Objektbeschreibung

Dieses charmante Wohn- und Geschéftshaus in Sassnitz bietet eine attraktive Kombination aus solider
Vermietung und individuellem Gestaltungsspielraum. Auf einem 205 m2 grof3en Grundstiick verteilt sich
das Gebaude Uber zwei Etagen mit insgesamt rund 120 m2 Wohnflache sowie einer zuséatzlichen
Nutzflache von etwa 35 mz.

**Erdgeschoss — vermietete Einheit mit flexiblem Nutzungskonzept**

Die untere Einheit war urspriinglich als Gewerbeflache mit kleiner Ladeneinheit und Biro konzipiert und
wird heute als fest vermietete Wohneinheit genutzt — ein verlasslicher Baustein fir stabile
Mieteinnahmen. Durch den urspringlichen Zuschnitt der R&ume lasst sich die Einheit mit
Uberschaubarem baulichem Aufwand wieder zu einem Ladengeschéaft umbauen, etwa fir ein Geschaft,
ein Blro oder eine Praxis — ein klarer Vorteil fur Kaufer, die sich diese Option offenhalten mdchten. Bei
Bedarf ist bereits eine Losung fur die Vertragsaufloésung mit dem aktuellen Mieter gefunden.



Angaben zur Immobilie

Wohnflache 118,44 m?
Nutzflache 35 m2
Grundstucksflache 205 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 1

Balkone 1

Baujahr 1977
Letzte Modernisierungen 2011
Verfligbar ab nach Vereinbarung

Das Badezimmer besticht durch ein Doppelwaschbecken und eine Sauna — ein besonderes
Wellness-Extra, das die Wohnung als Ferienwohnung zusatzlich aufwertet. Die Einheit wird derzeit
erfolgreich als Ferienwohnung vermietet und bietet damit die Option, entweder die touristische
Vermietung fortzufiihren oder die Wohnung selbst zu nutzen.

**Garage mit besonderer Ausstattung**

Ein echtes Highlight ist die grol3zugige Garage, die friher der gewerblichen Einheit zugeordnet war. Sie
verflgt Uber eine Arbeitsgrube und einen Schacht zur Fahrzeugreparatur sowie tber ein eigenes WC —
ideal fur Hobbyschrauber, Handwerksbetriebe oder als zuséatzlicher Stauraum.

**Technik und Ausstattung**

Das teilunterkellerte Haus verfugt im Kellergeschoss Uber den zentralen Hausanschlussraum. Beide
Wohneinheiten sowie die Garage sind mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet und alle Fenster des
Hauses verfugen uber elektrische Rollladen — eine ideale Voraussetzung fur eine kinftige Umstellung
von der bestehenden Gasheizung auf eine Warmepumpe, da niedrige Vorlauftemperaturen ohne
aufwendige Umbauten realisierbar sind.
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Ausstattung

Differenzierung
Bad

Kiche
heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Sauna

Unterkellert
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Standard
Dusche, Fenster
Einbaukuche
Zentralheizung
Gas

Garage

Ja

Ja

**|hre Vorteile auf einen Blick:**

- Zwei unabhéngige Einheiten mit flexiblem Nutzungspotenzial

- Erdgeschosseinheit mit iberschaubarem Aufwand zum Ladengeschéaft umbaubar

- Stabile Mieteinnahmen durch die fest vermietete Erdgeschosswohnung

- Attraktive Ferienwohnung im Obergeschoss mit Balkon und Wellness-Bad (Doppelwaschbecken,
Infrarotsauna)

- FuRbodenheizung in beiden Einheiten — zukunftssicher fir den Umstieg auf Warmepumpe

- GrolRe Garage mit Reparaturgrube, Schacht und WC

- Solarthermie zur Warmwasserbereitung

- Zentrumsnahe Lage in Sassnitz auf Rigen.



Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert

Erstellungsdatum

Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Wohnimmobilie
Verbrauch
08.11.2035
102.7kWh/m?a

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

09.11.2025
D

Gas

Lage

Sassnitz ist die zweitgrof3te Stadt auf der Insel Riigen und liegt im Nordosten der Insel Rugen, dem
Nationalpark Jasmund zu Fif3en. Die direkte Nahe zu den weitlaufigen Buchenwaldern, der
bezaubernden Kreidekiste und der blauen Ostsee zieht Jahr um Jahr viele naturbegeisterte Besucher in
die Hafenstadt. Im Fischerei- und Seglerhafen mit seiner 1450 m langen Aul3enmole kénnen Sie
Ausflige mit einem der vielen Fahrgastschiffe buchen und bis zum Kénigstuhl fahren. Gerade an
sonnigen Tagen ist das ein tolles Erlebnis fiir die gesamte Familie. Sassnitz verfugt Giber diverse
Supermérkte und Geschéfte, die in den Sommermonaten auch am Wochenende geotffnet haben. Diverse
touristische Ausflugsziele, wie z. B. den Kdnigstuhl oder das Naturerbezentrum in Prora erreichen Sie
bequem mit dem Auto oder Fahrrad. Tolle Badestrande finden Sie entweder in Prora oder in Glowe. In
kurzer Entfernung und unmittelbarer Umgebung des Hauses finden Sie Schulen, Arzte, Tankstellen,
diverse Supermarkte und Geschafte des taglichen Bedarfs.



Ausstattung
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Sonstiges
Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mit Namen, Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen.
HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieR3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden.

Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben..
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Objektansicht
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Objektansicht
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Anbieter

Rugen Immobilienmakler
Hafenstral3e 4
18546 Sassnitz

Zentrale 0163 - 880 14 00
E-Mail mail@ruegen-immobilienmakler.de
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